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 14/11/1400 تاریخ تهیه گزارش مقررات و رویه اجرایی -قانون شناسه

 فعالان اقتصادی در خصوص وثایق و اسناد رهنی بانکی بانکیفعالان اقتصادی حوزه مسائل و مشکلات  موضوع عنوان

مرجع طرح 

 موضوع
 کمیسیون توسعه و بهبود محیط کسب و کار اتاق بازرگانی

 موضوعشرح 

وکار، جلسات کمیتۀ امور بانکی ذیل کمیسیون توسعه و با توجه به نقش اساسی نظام بانکی در بهبود فضای کسب
پیرو  گردید ووکار در سال جاری با هدف احصاء و بررسی مشکلات بانکی فعالان اقتصادی برگزاربهبود محیط کسب

منظور ارجاع به شورای گفتگوی دولت و های پیشنهادی در این حوزه بهمصوبات جلسات مذکور، مقرر شد کاربرگ
 .گرددخصوصی استان تدوینبخش

 باشد:اند به شرح ذیل میاز جمله رویه های جاری که سبب ایجاد مشکل گردیده

وثیقه انواع تسهیلات )اعم از تسهیلات اخذ  مین وأت ربا،نامه اجرایی قانون عملیات بانکی بدون از نظر آیین الف(

؛ لذا با توجه به الزام بانک ها به پذیرش محل هاستتولیدی یا غیرتولیدی( و تعیین نوع و میزان آن در اختیار بانک
ده شاجرای طرح به عنوان وثیقه، میزان تسهیلات تولیدی بر اساس ضریب مورد محاسبه )درصدی از ارزش ارزیابی

 گردد.محل اجرای طرح( و ارزیابی توسط کارشناسان بانکی تعیین می

بینی نشده است، درحالیکه در متن قرارداد اسناد رهنی عام تمدید سند رهنی پس از خاتمه مدت اعتبار آن پیش ب(

 باشد.می های پس از اتمام مدت قرارداد مستلزم تنظیم اقرارنامه و امضای مجدد راهن ذیل آنرهن عام در سال

 .نمایندبرخی از بانک ها از پذیرفتن وثیقه به عنوان بدهی خودداری می ج(

 محل اجرای طرح در صورتی در ترهین اسناد بانکی مورد پذیرش قرار می گیرد که شخص مالک باشد. د(

 نحوه محاسبه بدهی بانک هاهـ( 

ایرادات و 

مشکلات 

 مطروحه

 باشد:به شرح ذیل می مشکلات ایجاد شده از رویه های مذکور

 باشد.در اغلب موارد، مبلغ ارزیابی شده بسیار کمتر از ارزش واقعی ارزیابی محل اجرای طرح می الف(

برخی از  راهن و رضایت سبب گردیده تا بدون اطلاعتنظیم اقرارنامه و امضای مجدد راهن عدم الزام به  ب(

 ؛ بانک ها اقدام به اعطای مجدد تسهیلات و ایجاد بدهی نمایند

هنگامی که فعالان اقتصادی نتوانند بدهی خود را تسویه نمایند، از بانک درخواست کرده تا وثیقه را به عنوان  ج(

 ؛نمایندبدهی بپذیرد اما برخی از بانک ها از پذیرفتن وثیقه به عنوان بدهی خودداری می

 مورد پذیرش قرار نمی گیرد؛ محل اجرای طرح استیجاری در ترهین اسناد بانکی د(

 .نحوه محاسبات بدهی به  بانک ها در قبال تسهیلات اخذ شده به درستی صورت نمی پذیرد   هـ(

 هجلسبندی جمع

های کارگروه 

 شورا کارشناسی

و  29/10و  22

13/11/1400 

 /11/11و  26/10و  19مورخ  1400ص/4817و  1400ص/4630، 1400ص/4484 شماره یهار اساس دعوتنامهب
هماهنگی کل دفتر  مدیر با حضور 13/11/1400 و  29/10و  22های در تاریخ کارگروه کارشناسی اتجلس  1400

کمیسیون  ،جهاد کشاورزی صمت، ریزی،مدیریت و برنامه هایسازماناستانداری، نمایندگان  سرمایه گذاری و اشتغال
و بانکی  امور حقوقیو مشاورین  اعضای بخش خصوصی و تعاونی شورا های تعاون و اصناف،اتاقهماهنگی بانک ها، 

 بحث و تبادل نظر بشرح ذیل صورت پذیرفت:ید. در این جلسه پس از طرح موضوع، برگزار گرداتاق 
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 «اهم مذاکرات جلسه»
 گذاری و اشتغال استانداری:آقای ایروانی، مدیرکل محترم دفتر سرمایه

یرش وثیقه را به بانک ارائه بعضاً در شرایطی که فعالان اقتصادی توان بازپرداخت اقساط معوقه را ندارند، درخواست پذ
ین موضوع نیاز به تصویب انمایند می دهند که در بسیاری مواقع بانک ها از پذیرفتن وثیقه و تسویه دیون خودداری می

 دارد، لذا به شورای گفتگوی ملی پیشنهاد گردد.مقررات قانونی 
با توجه به ارزیابی متفاوت بانک ها از ارزش ملک پیشنهاد می گردد پیشنهادی در سطح ملی داده شود تا وحدت رویه 

 صورت پذیرد. ارزش وثیقه ارزیابی شده درصدپذیرش در 

 آقای شاطریان، عضو محترم بخش خصوصی شورا:
گیرد وثیقه ملاک پذیرش قرار می الان نیز در اکثر مواقع و موثر بودها تشخیص پذیرش اجرای طرح دراهلیت،  قبلاً

، در زمان سررسید فعالان اقتصادی لیل خروج نقدینگی از چرخه فعالیتبه دتوسط بانک ها  گذاری پایین وثایق و قیمت

بانک ها در خصوص کارشناسی مورد ارزیابی ست لازم ا .را در تأمین نقدینگی و مواد اولیه دچار مشکل خواهد کرد

 قرار گیرند.

در صورتی که فعال اقتصادی شرایط لازم برای پرداخت بدهی را نداشته باشد و از بانک درخواست کند که وثیقه را 

داخت جای بدهی تقبل کند و مازاد آن را به وی بازگرداند، بانک وثیقه را قبول نخواهد کرد و از زمان سررسید پربه

ها طی چند ماه برابر با ارزش وثیقه مشتری نماید و گاهاً مجموع جریمهبدهی، اقدام به محاسبه سود و جریمه می

راستای جلوگیری  رگردد دلذا پیشنهاد می ،نمایدخواهد شد و در این صورت بانک اقدام به تملک کل وثیقه مشتری می

از جریمه معوقات بانکی،  محاسبه سود و جریمه پس از سررسید از تحمیل زیان هنگفت به فعالان اقتصادی ناشی 

بازپرداخت اقساط با اعلام کتبی مشتری مبنی تقبل وثیقه به علت عدم توانایی پرداخت اقساط متوقف گردد و در 

 گیری لازم به عمل آید.خصوص نحوه مدیریت وثیقه )بنگاه تولیدی( در ستاد تسهیل استان تصمیم

 نماینده محترم کمیسیون هماهنگی بانک های استان:خواه، آقای ملکوتی

ها موظفند در صورت درخواست کتبی مشتری پس از سررسید بازپرداخت بدهی، وثایق را از طریق مزایده به بانک

نمایند. از تاریخ درخواست مشتری حق فروش گذاشته و پس از کسر مطالبات خود مازاد احتمالی رابه مشتری مسترد

ت جریمه و سود را نخواهند داشتو چنانچه وثیقه به نحوی در زمره واحدهای اقتصادی فعال باشد اعم از محل، دریاف

گردد درخواست مالک نظیر اجاره به شرط تملیک، مزایده و ...  بدواً به تأیید کارگروه آلات و غیره، پیشنهاد میماشین

 تصادی منوط به تصمیم ستاد گردد.تسهیل استان برسد و ادامه فعالیت یا توقف بنگاه اق

در خصوص نحوه محاسبه بدهی بانک ها بهتر است ضمانت اجرایی از جانب دستگاه قضا صورت پذیرد که پیشنهاد 

 می گردد این کار ذیل کارگروه ستاد اقتصاد مقاومتی صورت پذیرد.

آیین نامه نحوه واگذاری دارایی های ( 8ماده )توسط بانک به عنوان بدهی قبلاً درخواست پذیرش وثیقه در خصوص 

بانک ها را ملزم به این کار نموده بود که این آیین نامه   30/10/1386مصوب  غیر ضرور و اماکن رفاهی بانک ها
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لغو گردید، لذا پیشنهاد می گردد مجدداً طی  19/12/1399هـ مورخ 58094ت/150937نامه شماره طی تصویب

 اقتصادی و دارایی جهت اجرا ابلاغ گردد.ای توسط وزارت امور بخشنامه

متری وثیقه می گرفتند که قانون ثبت که در گذشته در حال اجرا بود بانک ها در ارزیابی ارزش ک 34با توجه به ماده 

لک ها هنوز بر پیش فرض ممابه التفاوت زیادی نسبت به بدهی نداشته باشد اما پس از لغو این قانون عمدتا ارزیابی 

 صورت می پذیرد و همین باعث اختلاف رویه در بانک ها شده است.قبل 

آقای دکتر میرزاامیری، مدیر محترم اجرایی دبیرخانه شورای گفت وگوی دولت و بخش خصوصی 

 استان:

پذیرش محل اجرای های فرا قانونی و همچنین عدم وجود وحدت رویه بانک ها در خصوص، گیریدر راستای سخت

پیشنهاد می گردد  درصد پذیرش ارزش تعیین شدهو  نحوه ارزیابی ارزش وثیقه معرفی شده، وثیقهطرح به عنوان 

کمیته ای مشورتی با محوریت دبیرخانه شورای گفت وگو و با حضور نمایندگان تام الاختیار کمیسیون هماهنگی بانک 

گستری و اتحادیه املاک استان با هدف ها، مرکز کارشناسان قوه قضائیه، نظام مهندسی، کانون کارشناسان رسمی داد

 ایجاد وحدت رویه و تدوین چارچوبی برای ارزیابی واقعی و یکسان محل اجرای طرح تشکیل گردد. 

 

 به شرح ذیل انجام و مقرر گردید:در پایان جمع بندی جلسه 

 اتپیشنهاد

عنوان وثیقه مورد تأکید قرار  نظارت بیشتر بر عملکرد بانک ها در خصوص الزام به پذیرش محل اجرای طرح به -
 گرفت.

ارزیابی محل اجرای طرح به اختیار متقاضی توسط کارشناس بانک یا کارشناس رسمی دادگستری صورت پذیرد.  -
های سه نفره و متعاقباً در صورت لزوم به ارزیابی به هیئتارزیابی توسط متقاضی،  در صورت عدم تأیید نتیجه
 گردد.هیئت پنج نفره ارجاع می 

 ارزش وثیقه ارزیابی شده هستند. %90بانک ها ملزم به پذیرش حداقل  -

 یهماهنگ ونیسیکم اریتام الاخت ندگانیبا حضور نماو گفت وگو  یشورا رخانهیدب تیبا محورکمیته ای مشورتی  -
ملاک استان و اتحادیه ا یدادگستر یرسمکارشناسان کانون مرکز کارشناسان قوه قضائیه، نظام مهندسی،  ،بانک ها
 تشکیل گردد. طرح یمحل اجراو یکسان  یواقع یابیارزایجاد وحدت رویه و تدوین چارچوبی برای با هدف 

اعطای تسهیلات و تعهدات پس از خاتمه زمان اعتبار اسناد رهنی عام، صرفاٌ در صورت موافقت راهن در قالب  -
 تنظیم سند رهنی متمم و افزایش مدت قرارداد انجام شود.

 الزام به اخذ توافق راهن برای ترهین اسناد، جهت تمدید سند رهنی پس از اتمام مدت قرارداد. -

اتاق بازرگانی، صنایع، معادن و کشاروزی اصفهان بر أساس فرمول ارائه شده توسط کمیسیون هماهنگی بانک ها  -
ایجاد و جهت استفاده عموم )فایل اکسل(، پرتال یا اپلیکیشنی جهت محاسبه مطالبات بانکی فعالان اقتصادی 

 فعالان اقتصادی منتشر نماید.

 لزوم پذیرفتن مازاد ارزش رهن مورد وثیقه، توسط سایر بانک ها به عنوان وثیقه. -
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ز طریق مزایده به ابانک ها موظفند در صورت درخواست کتبی مشتری پس از سررسید بازپرداخت بدهی، وثایق را  -
از تاریخ درخواست  خود مازاد احتمالی را به مشتری مسترد نمایند. بانک فروش گذاشته و پس از کسر مطالبات

مه کار واحدهای مشتری حق دریافت جریمه و سود اضافی را نخواهد داشت. چنانچه وثیقه به نحوی ملزوم ادا
 ستان برسد.ارگروه تسهیل ااقتصادی فعال باشد )اعم از محل، ماشین آلات و ...( درخواست متقاضی بدواً به تایید ک

مشروط به موافقت )باشد. پذیرش محل اجرای طرح به عنوان وثیقه در مواردی که متقاضی،  بهره بردار طرح می -
 توأمان مالک و مستاجر(

فهرست 

مستندات و 

 مدارک پشتوانه

 نامه اجرایی قانون عملیات بانکی بدون رباآیین
  27/03/1380ماده واحده قانون عدم التزام سپردن وثیقه ملکی به بانک ها مصوب 

های مختلف اقتصادی ماده واحده قانون منطقی کردن نرخ سود تسهیلات بانکی متناسب با نرخ بازدهی در بخش
 31/02/85مصوب 

   30/10/1386مصوب  آیین نامه نحوه واگذاری دارایی های غیر ضرور و اماکن رفاهی بانک ها
 19/12/1399هـ مورخ 58094ت/150937نامه شماره تصویب

 


